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Standardisierte Methoden der Gebaudebestandsanalyse

Ein Briickenschlag zwischen IT, Bauphysik und
kommunaler Energieplanung

Der kommunale Energienutzungsplan (ENP) entwickelte
sich in den vergangenen Jahren erfolgreich zum Quasi-
Standard in der kommunalen Energieplanung Bayerns.
Er wird in Analogie zu Flachennutzungsplanen und wei-
teren raumplanerischen Instrumenten nicht von Stéadten
und Gemeinden selbst erstellt; aktuell sind hier vor-
nehmlich Planungsbiiros und spezialisierte Beratungs-
gesellschaften tatig. Um die Erstellung von ENPs in Effi-
zienz und Qualitat zu verbessern, missen Werkzeuge
und Methoden zur Unterstitzung zur Verflgung gestellt
werden. Ziel ist es, zeitaufwendige Routinearbeiten zu
automatisieren und wesentliche Datenguellen kosten-
gunstig, effizient und standardisiert bereitzustellen. Dies
schafft Freirdume fur die Kernaufgaben der kommuna-
len Energieplanung — wie etwa die eigentliche Konzep-
terstellung und die Begleitung der Verfahren vor Ort.

Von Dipl.-Ing. Architekt Oliver Zadow
und Dipl.-Ing. Tobias Ecler

Das ressortUbergreifende, angewandte Forschungs-
und Entwicklungsprojekt ,Aufbau Bayerischer Informati-
ons- und Dateninfrastrukturen fir die kommunale Ener-
gieplanung® unter Federflihrung von ENERGIE INNO-
VATV, Bayerns Energieagentur im Bayerischen Staats-
ministerium fUr Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie und der Technischen Universitat MUnchen
(TUM) hat sich der Aufgabe angenommen. Das Projekt
wird an der TUM durch die LehrstUnle fir Energiewirt-
schaft und Anwendungstechnik (Prof. Dr. rer. nat. Tho-
mas Hamacher) und fur Bauklimatik und Haustechnik
(Prof. Dr.-Ing. Dr. h. ¢. Gerhard Hausladen) bearbeitet.
Den fachlichen und organisatorischen Rahmen des
Projekts bilden die Arbeiten [1], [2], [3] zum ENP sowie
die Ergebnisse einer interministeriellen Arbeitsgruppe,
welche die Vernetzung und Bereitstellung flachen-
deckend verfigbarer Datenquellen fir ENPs in Bayern
verfolgt. Auf dieser Grundlage werden einheitliche Stan-
dards fUr die Datenerhebung und Datenverwendung
sowie fur die Bestands- und Potenzialanalyse geschaf-
fen. Standardisierte ENPs sollen sich zuklnftig neben
effizienter und qualitativ hochwertiger Ausarbeitung
durch ihr hohes Integrationspotenzial auszeichnen.
Dies erméglicht die Zusammenflihrung von Analyse-
ergebnissen verschiedener Gemeinden und Stadte zu
regionalen Energiekonzepten aber auch deren standar-
disierte Fortschreibung im Sinne eines Monitorings.
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Abb.1: Betrachtungsebene, Datengrundlagen, Berechnungsmethoden und Ergebnisse

Die Ergebnisse des Forschungsprojekts werden in einer
interaktiven Internetplattform aufbereitet, welche Planer
und Kemmunen Uber den gesamten Prozess der kom-
munalen Energieplanung hinweg informativ begleitet.
Sie bietet zudem einen zentralen Zugang zu Daten,
Analysewerkzeugen und planungsrelevanten Informa-
tionen flir die Akteure der Energiewende vor Ort. Auf
diese Weise wird ein integrales Planungssystem
geschaffen, das auf die Einflhrung und Sicherung von
Qualitatsstandards und die Reduktion von Aufwand
und Komplexitat abzielt.

Gemeinden, Stadte und Planer werden sensibilisiert, die
Datenerhebung und Datenbeschaffung verschiedener
(energetischer) Planungen zu blndeln. Ein Beispiel ist
die warmeseitige Analyse des Gebaudebestands:
Bereits bei der Aufstellung Integrierter Stadtentwick-
lungskonzepte (ISEK) werden durch Begehung detail-
lierte Gebaudedaten der Sanierungsge- biete gesam-
melt. Diese Daten sind auch fiir die Bearbeitung Inte- -
grierter Klimaschutzkonzepte (IKK) und von Energie-
nutzungsplanen (ENP) relevant. Weiterhin werden im
Rahmen des KIW-Forderprogramms ,,Energetische
Stadtsanierung” detaillierte MaBnahmen entwickelt, die
einer umfangreichen Datenbasis bedrfen. Grundlegen-
de Voraussetzung zur Nutzung der méglichen Syner-
gie-Effekte ist neben dem Wissen um die gegebenen
Zusammenhange eine standardisierte Datenerhebung

und Datenhaltung, die allen genannten Instrumenten
gerecht wird. Das Projekt richtet seinen Fokus auf die
Weiterentwicklung von Analysemethoden und Werk-
zeugen zur warmeseitigen Evaluation von Bestandsge-
bauden. Im Folgenden werden existierende Methoden
vergleichend diskutiert und daraus eine Skizze der kinf-
tigen Entwicklung abgeleitet.

Die Warmebedarfsdichte wird derzeit anhand von
Schornsteinfegerdaten cder, wie im ENP Leitfaden [1]
beschrieben, anhand realer \erbrauchswerte aus
Umfragen oder von Gemeinde-/Stadtwerken, sied-
lungsbezogen oder gebaudebezogen ermittelt. Die
Abschatzung des Warmeverbrauchs anhand von
Schornsteinfegerdaten basiert auf Leistungszahlen der
installierten Heizsystere und weiteren Kennwerten und
erfolgt Uber die Annahme von Volllaststunden in Abhan-
gigkeit der Nutzung und des Baualters der Gebéude.
Die hierzu notwendigen Daten sind von den Schorn-
steinfegern schwer zu beziehen. Die Erhebung realer
Verbrauchswerte zeigt sich in der praktischen Umset-
zung ebenfalls als sehr zeitintensiv und mit groBem Auf-
wand verbunden, wobei dem ein oftmals Ilckenhaftes
Ergebnis gegenlbersteht. Die siedlungsbezogene
Ermittiung des Warmebedarfs stellt eine vereinfachte
Methode dar, welche in kurzer Zeit Uberschlagige
Ergebnisse ligfert. Sie erlaubt aber keine tiefergehende
Betrachtung, wie etwa die Ausweisung von Infrastruk-



turpotenzialen. In [4] wird die Siedlungstypologie weiter
aufgegliedert und prézisiert, jedoch geschieht dies vor-
nehmlich fUr groBstadtische Siedlungsstrukturen. Die
gebéudebezogene Ermittlung des Warmebedarfs weist
eine deut- liche Verbesserung in den Ergebnissen zu
den vorgenannten Methoden auf. In [2] und [3] weiter-
entwickelt wird sie deshalb im Leitfaden ,Energienut-
zungsplan unter besonderer Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes" [3] fUr die Warmebedarfsermittiung
als Standard beschrigben.

Die derzeit angewandten Methoden zur Warmebedarf-
sermittiung lassen sich nach folgenden Ubergeordneten
Kriterien einordnen (vgl. Abb.1):

— Betrachtungsebene: Vom Quartier Uber den Baublock
bis zum Einzelgeb&ude

— Datengrundlage: Von Gemeindestatistik bis Einzelge-
baudeaufnahme

- Rechenmethode: Von Siedlungstypenmethode bis
Gebaudesimulation

- Analyseergebnisse: Breites qualitatives Spektrum hin-
sichtlich Informationsgehalt, zeitlicher und raumlicher
Auflésung und dem méglichen Anwendungsspektrum
in der kommunalen Planung.

Die Wahl der Methode ist im Idealfall durch den Infor-
mationsbedarf der kommunalen Energieplanung be-
ziehungsweise damit einhergehender Detailplanungen
bestimmt. Beispielsweise ist fir ein IKK der Warme-

Verbrauch

Abb. 2: Gegenlberstellung bedarfs- und verbrauchsorientierter
Analysemethoden

bedarf aggregiert auf Ebene des gesamten Gemeinde-
gebiets, aufgeschlisselt nach Sektoren zur Bilanzierung
auszuweisen. Hierfur sind vereinfachte Berechnungs-
methoden (z.B. die Siedlungstypenmethode), gespeist
mit einfach zu erfassenden Daten (z.B. Kommunalstati-
stik) ausreichend. Auf der gegenUberliegenden Seite
des Methodenspektrums sind die gebaudescharfen
Detailanalysen angesiedelt, welche meist mit erhdhtem
Bearbeitungsaufwand einhergehen. Als Beispiel sei hier

die Analyse optimaler Fernwarmeversorgungsszenarien
flr ein ausgewahltes Quartier aufgeflhrt.

Die beschrigbenen Methoden lassen sich wiederum in
zwei Gruppen zusammenfassen (vgl. Abb. 2), hierbei
wird grundsatzlich zwischen verbrauchs- und bedarfso-
rientierten Methoden differenziert. Die verbrauchsorien-
tierten Methoden basieren dabei auf Informationen zum
Heizsystem oder direkt zum Energieverbrauch und
beginnen somit die Betrachtung endenergetisch. Die
bedarfsorientierten Methoden setzen hingegen auf der
nutzenergetischen Sei-te an und ermitteln den Heizwar-
mebedarf Uber die bauphysikalischen Eigenschaften
der GebaudehUlle und Annahmen zum Nutzerverhalten.
Beide Anséatze erlauben die Ermittlung des Ist-Zustands,
wobei der verbrauchsorientierte Weg oftmals ein der
Realitat naheres Ergebnis durch exaktere Abbildung
des Nutzerverhaltens bzw. der tatséchlich eingebauten
Anlagentechnik bietet. Unterschiede zeigen sich bei der
Ermittlung von Sanierungspotenzialen und damit ein-
hergehender Verbrauchsreduktionen sowie der anfal-
lenden Kosten. Prinzipiell kénnen anlagentechnische
Zukunftsszenarien (z.B. solarthermischer Ausbau, lei-
tungsgebundene Wérmeversorgung etc.) mit beiden
Verfahren abgebildet werden. Bauliche Sanierungskon-
zepte oder -varianten lassen sich bei der verbrauchsori-
entierten Berechnung maximal Uber statistische Ab-
schl&ge abbilden. Die Frage nach dem energie- und
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Abb.3.1 bis 3.3: Geb&udemodellerstellung in drei Schritten

kosteneffizientesten MaBnahmenpaket [Asst sich somit
lediglich Uber den bedarfsorientisrten Ansatz in hinrei-
chendem Detalil ermitteln (vgl. Abb. 2).

Fir alle Analysemethoden wird deshalb ein standardi-
siertes Datenmodell eingeflinrt, welches unabhangig
von Detallierungsgrad, Rechenmethode und Analyse-
ergebnis anwendbar ist. Die Verortung des darauf auf-
bauenden Gebaudemodells erfolgt basierend auf den
Gebaudeumrissen der Digitalen Flurkarte (DFIK) der
Bayerischen Vermessungsverwaltung (Schritt 1, Abb.
3). Die dritte Dimension des Gebaudemadells wird
wahlweise Uber das in Bayern kinftig idchendeckend
zur Verflgung stehende 3-D-Gebaudemodell (LOD2)
oder den Daten der bayernweiten Laserscan-Beflie-
gung gewonnen (Schritt 2, Abb. 3). Basierend auf dem
automatisiert generierten Gebaudemodell werden ent-
sprechend der benotigten Detailschéarfe der Analyseer-
gebnisse Gebaudeparameter erganzt (Schritt 3, Abb.3).
Letzteres kann sowohl vereinfacht (siedlungsspezifisch)
erfolgen oder gebdudescharf in hchem Detaillierungs-
grad mittels erweiterter Datensammilung oder Bege-
hung. Einen wesentlichen Vorteil dieser Vorgehensweise
bietet das statische Datenmaodell, welches zur Speiche-
rung und Bereitstellung der Grunddaten fur sémtliche
Energieplanungen im Siedlungskontext dienen kann -
bis hin zur konkreten Projektplanung von EinzelmaB-
nahmen. Die Datenbasis kann so an den betreffenden
Stellen prézisiert werden und als Grundlage flr alle
genannten Berechnungsmethoden dienen. Im Falle des
ENP wird die Methode des Heizperiodenbilanzverfah-
rens zur Erstellung von Warmedichtekarten als ausrei-
chend bewertet; sind zusatzliche Daten zu Einzelge-
bauden in héherer Detailschérfe flr ausgewahlte
Gebiste erhoben worden, kénnen auch Simulationen
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kleinerer Stadtquartiere fir Detailplanungen durchge-
flhrt werden. Die Datenqualitdt und die damit mégliche
Detailschérfe von Analysen werden Uber ein System zur
Verwaltung von Metadaten erfasst und ausgewertet. Es
informiert den Nutzer Uber den Datenbestand in der
Kommune, dessen Qualitat und insbesondere die Eig-
nung fur bestimmte Planungsaufgaben.

Zur Evaluation der neuen Methoden und Softwarewerk-
zeuge ist deren Erprobung in Pilotprojekten vorgese-
hen. Seitens der beteiligten Lehrstihle der TUM werden
hierfir aktuelle Projekte im Bersich der Energienut-
zungsplanung herangezogen, das Spektrum wird durch
die Kooperation mit ausgewahlten Partnern unter der
Leitung von ENERGIE INNOVATIV erweitert werden.
Ziel des Forschungs- und Entwicklungsprojekts ist es
die bestehenden Methoden des ENP zu erweitern und
die Verfahren so weit wie mdglich zu automatisieren.
Dies fuhrt zu einer Vereinfachung, Beschleunigung und
Standardisierung von Datenaufnahme, Berechnung
und Analyseergebnis flr den Bearbeiter und erweitert
den Raum fiir Konzeption und Umsetzung. Die zweite
Ebene der Entwicklungsbestrebungen zielt auf die kom-
munale Praxis ab, wobei eine bessere Information flr
kommunale Gremien, speziell im Bereich der Ausschrei-
bung und der spéteren Umsetzung in Energieprojekien
sowie der Blrgerschaft im Sinne aktiver Partizipation
verfolgt wird.
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